Notari ametitegevuse raamatu registreerimise number 3553
Kaugtéestamise teel Tallinnas 15.12.2025.a.
Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle bliroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,

kelle juurde ilmusid kaugtdestuse toimingu raames videosilla vahendusel

oigusvéimelise Mortec OU, registrikood 10566139, asukoht Riia tn 4, Tartu linn, Tartu linn, Tartu
maakond, e-post estonia@dalgas.com, edaspidi omanik, volitatud esindaja — teo- ja
otsusevéimeline Priit Polluméde, isikukood 38701276022, kelle isik on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokéne ajal, kelle asukoht on notariaaltoimingu
téestamise ajal ltluste kohaselt Tartu linnas ning kelle esinduséiguse on notariaalakti tbestaja
kontrollinud volikirjia alusel, mille téestas 23.04.2025.a. Tartu notar Paavo Uibopuu asendaja
Marko Mikk ning mis on registreeritud notari ametitegevuse raamatus 2025 nr 858 all, &ridhingu
Oigusvéime on notariaalakti tbéestaja kontrollinud vastavalt registriosakonna keskandmebaasi
véljatrikile,

ja

Eesti Vabariigi nimel Riigimetsa Majandamise Keskus, registrikood 70004459, asukoht
Méisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, L&&ne-Viru maakond, e-post andrus.kevvai@rmk.ee,
edaspidi kasutaja, volitatud esindaja — teo- ja otsusevéimeline Andrus Kevvai, isikukood
36304060325, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokéne
ajal, kelle asukoht on notariaaltoimingu téestamise ajal (tluste kohaselt Jarva vallas, Jéarva
maakonnas, kelle esindusdiguse on notariaalakti téestaja kontrollinud volikiria alusel, mille
téestas 06.11.2024.a. Tallinna notar Lee Mbttus’e asendaja Karl-Eerik Jdetma ja mis on
registreeritud notari ametitegevuse raamatus reg nr 3435 all, omanik ja kasutaja edaspidi koos
lepinguosalised.

Lepinguosaliste sooviks oli sélmida jargnev:

KINNISTULE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. Kinnistu andmed

1.1.  Vastavalt elektroonilise kinnistusregistri véljatrikile kdesoleva lepingu sélmimise pdevast
on kinnistusregistri registriossa nr 137531 kantud kinnistu (edaspidi kinnistu):

I jagu “Kinnistu koosseis” katastritunnus 38101:005:0400, pindala 5,68 ha, aadress Kadaka,
Arukse Kila, Vinni vald, L&ane-Viru maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%).

Il jagu “Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Mortec OU (registrikood 10566139).
Il jagu “Koormatised ja kitsendused” Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

IV jagu “Hiipoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2.  Kasutusbiguse ala kohta on koostatud Piiratud Asjadiguste Ruumiandmete Infosiisteemi
(PARI) ruumiandmete kood 996035.
1.3.  Vastavalt E-notari infoslisteemi pdringule katastripidaja mérgete kohta katastritunnuse



jargi on Kkatastripidaja teinud kinnistu koosseisu kuuluva katastriiiksuse kohta mérke ,,Pindala on
ebatdpne (06.04.2024)".
1.4.  Vastavalt E-notari infostisteemi andmetele kehtivad kinnistu suhtes jdrgmised loodus-
ja/vbi muinsuskaitsealased kitsendused:
1) Ranna voi kalda ehituskeeluvéénd
- ulatus: 815,31 m? néhtus: Ule 10 ha pindalaga ja ile 25 km2 valgalaga veekogud
(Avijégi); seisund: kehtiv.
2) Ranna voi kalda piiranguvéénd
- ulatus: 6357,40 m? néhtus: Ule 10 ha pindalaga ja lle 25 km2 valgalaga veekogud
(Avijégi); seisund: kehtiv.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1.  Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. punktis 1 toodud andmed kinnistu kohta on téesed ja diged ning selle suhtes ei ole
kinnistusosakonnale esitatud siiani menetluses olevaid kinnistamisavaldusi;

2.1.2. kinnistu on omaniku omandis ja seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi, seda ei
ole koormatud kolmandate isikute Oigustega (sh kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike éigustega nagu nditeks dri-, rendi- véi muud kasutuséigused);
2.1.3. kasutuséiguste aladel ei ole mingeid varjatud puudusi ega vigu, mis oleksid omanikule
teada;

2.1.4. talle teadaolevalt ei esine asjaolusid, mis vélistaksid tema 6igust lepingut sélmida ja ta
kohustub mitte sélmima Uhtegi kokkulepet, mis véiksid takistada isikliku kasutuséiguse seadmist
kasutaja kasuks;

2.1.5. kasutusbiguse alal ei paikne hooneid, rajatisi ega omanikule teadaolevaid kolmandatele
isikutele kuuluvaid tehnorajatisi, mis takistaksid kédesoleva lepingu alusel seatava isikliku
kasutuséiguse teostamist;

2.1.6. Kkinnistu valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes ei kehti omanikule teadaolevaid
kdesolevas lepingus nimetamata loodus- ega muinsuskaitsealaseid kitsendusi;

2.1.7. tema poolt esindatav driiihing on 6igusvéimeline &riiihing, mille suhtes ei ole alustatud
pankrotimenetlust ja tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ega
thhistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema &igust
sélmida k&esolev leping ja et tal on l4dhtuvalt seadustest, sealhulgas d&riseadustikust ja
esindatava d&riiihingu pébhikirjast kbik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja
kooskoélastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kbiki 6iguseid kdesoleva lepingu
sélmimiseks esindatava nimel.

2.2. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. kasutaja on Ule vaadanud kasutusdiguse eseme, mida ta on Oigustatud kdesoleva
lepingu alusel kasutama;

2.2.2. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning et puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema o6igust sélmida kdesolev leping ja et tal on
ldhtuvalt seadustest kéik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja kooskélastused
kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kéiki éiguseid kdesoleva lepingu sélmimiseks
esindatava nimel.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. nad on tutvunud lepingu lisaks nr 1 oleva maaliiksuse plaaniga (millel kasutuséiguse ala
on tahistatud punase joonega), samuti lisaks nr 2 oleva ruumikuju véljavéttega (millel
kasutusdiguse ala on téhistatud punase piirjoonega Umbritsetud alana), nad on eelnimetatud
andmete alusel teadlikud kinnistu ning kasutuséiguse ala paiknemisest, suurusest ja piiridest;



2.3.2. nad on 14.10.2025.a. s6lminud kokkuleppe nr 3-1.33/2025/33 isikliku kasutusdigusega
koormamise tingimuste kohta;

2.3.3. nad on teadlikud Riigimetsa Majandamise Keskuse juhatuse liikme 07.11.2025.a.
kdskkirjast nr 1-5/100 ,Kadaka kinnistu koormamine isikliku kasutusdigusega®, selle sisu on neile
teada, nad ei soovi selle ettelugemist ega kdesolevale lepingule lisamist;

2.3.4. lepingus viidatud notariaalakt on neile esitatud, selle sisu on neile teada, nad ei soovi
selle ettelugemist ega lisamist kdesolevale lepingule.

3. Isikliku kasutusdéiguse seadmine

3.1.  Lepinguosalised on kokku leppinud seada Eesti Vabariigi kasuks tasuta ja tdhtajatu isiklik
kasutuséigus kinnistul asuva eratee ja selle koosseisu kuuluval teemaal asuvate rajatiste
(edaspidi rajatis) ehitamiseks, rekonstrueerimiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks (edaspidi
kbik nimetatud tegevused koos eratee ja rajatiste majandamine).

3.2. Kasutajal on Obigus kasutada kinnistuid kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutuséigusest tulenevate Oiguste teostamiseks kasutuséiguse alal, milline on k&esoleva
lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval plaanil tdhistatud punase joonega ning lisaks nr 2 oleval
ruumikuju véljavéttel punase piirjoonega (mbritsetud 811 n? suuruse alana (edaspidi
kasutusoiguse ala). PARI ruumikuju kood 996035.

3.3.  Isiklik kasutuséigus on lleantav.

4. Omaniku ja kasutaja éigused ja kohustused

4.1. Kasutusoéiguse ala kasutamisel on omanikul Oigus teha kasutajale ettepanekuid
vajalikel juhtudel kasutuséiguse ala ajutiseks piiramiseks voi sulgemiseks, teatades sellisest
vajadusest telefoni teel vbi e-postiga kasutajale ette 10 pdeva.

4.2. Kasutusoiguse ala kasutamisel kohustub omanik:

4.2.1. mitte teha takistusi kasutuséiguse ala haldamiseks ja kasutamiseks ja metsamaterjali
ladustamiseks omanikuga eelnevalt kokkulepitud kohta;

4.2.2. tagama kasutajale kasutusoéiguse ala takistamatu kasutamine;

4.2.3. kasutama kasutuséiguse ala heaperemehelikult ja tagama, et tema tegevusest ja/Voi
tegevusetusest ei tekiks kasutusdiguse alale kahju ega kahjulikke méjutusi keskkonnale;

4.2.4. tasuma omaniku tegevuse tulemusel halvenenud kasutusdiguse ala taastamise kulud ja
kinnistuga seotud kbéik maksud (kaasa arvatud maamaks) ja/véi muud kinnistuga seoses
tasumisele kuuluvad vélaintressid, koormised ja muud kulutused.

4.3. Kasutusoiguse ala kasutamisel on kasutajal digus:

4.3.1. kasutada kasutuséiguse ala 66pdevaringselt kdikide séidukite ja tehnikaga, sealhulgas
metsaveotraktorite ja metsaveokitega;,

4.3.2. kasutada kasutuséiguse ala sihipdraselt ning teostada oma vahenditega éigeaegselt koiki
téid, mis on vajalikud kasutuséiguse ala ehitamiseks, rekonstrueerimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks ja kasutamiseks.

4.4. Kasutusoiguse ala kasutamisel kohustub kasutaja:

4.4.1. tagama kasutusbiguse ala hooldus ja korrashoid vastavalt Gigusaktidega sétestatud
teekorrashoiu néuetele;

4.4.2. tagama, et kdesoleva lepingu alusel seatud isikliku kasutuséiguse teostamisest ei tekiks
kahju ega kahjulikke méjutusi keskkonnale ega kasutuséiguse alale ega omaniku kinnisasjale



véljaspool kasutusdiguse ala ;

4.4.3. tasuma kasutaja tegevuse tulemusel halvenenud kasutusbiguse ala taastamise kulud
Jjuhul, kui kasutaja méistliku aja jooksul kasutuséiguse ala taastanud ei ole ja omanik on teinud
ise voi tellitud kolmanda isiku poolt tehtud dokumentaalselt tbendavaid kulutusi kasutuséiguse
ala taastamiseks. Kasutaja tasub taastamiskulud hiljemalt 30 p&eva jooksul arvates arve
saamise péevast;

4.4.4. kooskbélastama omanikuga projekteerimisprotsessis kasutusbiguse alaga seonduvate tee-
ehitus- ja maaparandustddde projektdokumentatsioon.

4.5.  Kasutaja annab kdesolevaga tagasivéetamatu néusoleku kinnistu jagamise korral isikliku
kasutuséiguse llekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusoéigus jddb koormama vaid kinnistut, kus
asub kdesolevale lepingule lisatud asendiplaanil néidatud kasutusbiguse ala ja teistele
kinnisasjadele isiklikku kasutuséigust lle ei kanta.

4.6. Kasutaja annab kdesolevaga tagasivéetamatu néusoleku, mille kohaselt véib omanik
vajadusel koormata sama kasutuséiguse ala teiste piiratud asjabdigustega kui see ei takista
kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutuséiguse teostamist.

5. Isikliku kasutusoiguse Iopetamine ja kasutusoéiguse ala valduse lleandmine

5.1.  Isikliku kasutuséiguse voib I6petada seaduses sétestatud alustel.

5.2. Isikliku kasutusbiguse I6petamisel on kasutajal éigus kolme (3) kuu jooksul arvates
kasutuséiguse lI6ppemisest vedada &ra kinnistul paiknev rajatis, kui lepinguosalised ei lepi kokku
teisiti.

5.3. Omaniku esindaja avaldab, et kasutusbiguse ala on vabastatud ja kasutaja saab alates
kdesoleva lepingu sélmimise hetkest teostada otsest valdust kasutuséiguse ala suhtes.

6. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Lepinguosalised on kinnistu isikliku kasutusbigusega koormamises kokku leppinud ja soovivad
kanda selle kinnistusraamatusse.

Omanik lubab ja kasutaja avaldab soovi kanda kinnistusregistri registriosa nr 137531 Il
jakku esimesele vabale jarjekohale tdhtajatu ja tausta isiklik kasutusoigus eratee ja
rajatiste majandamiseks kasutusodiguse ala ulatuses vastavalt 15.12.2025.a. lepingu
punktidele 3, 4.1 ja 4.2 ning vastavalt PARI ruumikuju koodile 996035 Eesti Vabariigi
kasuks.

7. Notariaalakti téestaja selgitused

Notariaalakti tbéestaja on selgitanud lepinguosalistele lepingu sélmimise éiguslike tagajérgi,
sealhulgas:

7.1.  selgitanud asjabigusseaduse §-de 225-226 ja 228 sisu ja Oiguslikku tdhendust,
sealhulgas seda, et isiklik kasutuséigus, mille esemeks on tehnovérk voi -rajatis, on lleantav
ilma kinnisasja omaniku néusolekuta;

7.2.  Isiklik kasutuséigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes;

7.3.  vastavalt tsiviilseadustiku lldosa seaduse § 54 Ig 2 ei ole kinnisasja osa vdérale maale
Oiguse teostamise vahendina pustitatud ja maaga pdsivalt (Ohendatud ehitis véi muu
sellesarnane asi, samuti maaga médduvaks otstarbeks Uhendatud asi;



7.4.  vastavalt ehitusseadustiku §-le 77 on elektripaigaldise kaitsevédnd iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks;

7.5.  elektripaigaldise kaitsevddndis on keelatud ladustada jddtmeid, materjale ja aineid, teha
mis tahes mée-, laadimis-, stiivendus-, I6hkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning
langetada puid; 6huliinide kaitsevédndis séita masinate ja mehhanismidega, mille (ldkérgus
maapinnast koos veosega Voi ilma selleta on Ule 4,5 meetri; kbrgepingepaigaldise Shuliinide
kaitsevéoéndis ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massidritusi; 6hu- ja
maakaabelliinide kaitsevédndites tddtada I66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatéid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja
teisaldada raskusi;

7.6.  Kaitsevééndis on keelatud ohustada ehitist vbi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast, takistada
ehitisele juurdepdésu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevdéndiga ehitise asukohast
VoI ehitisest tulenevast ohust teavitavate tahiste paigaldamist, takistada kaitsevédéndis asuva
taimestiku véi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist. Kaitsevédndis kehtivatest
piirangutest voib kbrvale kalduda kaitsevééndiga ehitise omaniku néusolekul, kui see ei vdhenda
ehitise ohutust. Kaitsevédéndiga ehitise omanikul on digus néuda, et kaitsevdéndis tegutsev isik
on Kaitsevédndiga ehitise omaniku vahetu jérelevalve all. Kaitsevdéndiga ehitise omanik annab
tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja omanikule ja selle diguspérasele kasutajale
(ehitusseadustiku § 70);

7.7.  Kaitsevééndiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku 06igusi
vahimal véimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma biguste teostamisel kinnisasja omaniku
Oigustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditédde tegemisest
maistliku aja jooksul enne tébde alustamist, tagada kaitsevééndiga ehitise korrashoiuks tehtud
t66de ajal kinnisasja korrashoid ning tééde I6ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja
arvatud kui endise olukorra taastamine oleks vastuolus kaitsevééndis kehtivate piirangutega
(ehitusseadustiku § 70);

7.8.  kui tehnovérgu Vi -rajatise talumise kohustus tuleneb asjabigusseaduse rakendamise
seaduse § 15° 1. vbi 2. I6ikest ning kinnisasja omaniku ja tehnovérgu véi -rajatise omaniku vahel
el ole kehtivat lepingut tehnovérgu voi -rajatise talumise kohustuse eest makstava tasu suuruse
kohta, on kinnisasja omanikul éigus néuda tasu tehnovérgu voi -rajatise talumise eest (edaspidi
talumistasu) asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-des 15° ja 15° sétestatud suuruses ja
korras. Talumistasu suurus aastas on 3,5 protsenti maa maksustamishinnast Korrutatuna
kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse Koefitsientidega (asjabigusseaduse rakendamise
seaduse § 15° Ig 1). Talumistasu ei ole 6igus néuda: riigil kinnisasja omanikuna ja tehnovérgu
rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks.
Talumistasu ei maksta, kui selle suurus (he kinnisasja kohta on alla viie euro. Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel ldhtutakse Maa-ameti andmetest;

7.9.  Kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles
siis, kui on tasutud riigilbiv kinnistamise eest;

7.10. notari tasu seaduse § 38 kohaselt vastutavad tehinguosalised notari tasu maksmise eest
solidaarselt. Notariaalakti tbestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe
notari tasu maksmise kohta kehtib nende omavahelise kokkuleppena, notaril on digus lepingu
téestamise eest ettendhtud notari tasu sisse néuda Ukskoik milliselt lepinguosaliselt.

8. Notariaalakti toestajale volituste andmine

8.1.  Vastavalt tbestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notariaalakti tbestaja lepingu notariaalselt
kinnitatud &rakirja koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega kinnistusosakonnale.



8.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti tbestajat esitama
kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kinnistamisavalduses tdiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud lepingus toodud
lepinguosaliste taotlusega.

9. Loppsitted

9.1.  Notari tasu arvutamise tehinguvédértus vastavalt notari tasu seaduse §-des 10 ja 12
sdtestatud miinimumvééartusele, s.o 639,00 eurot. Riigilbivuseaduse § 25 Ig 3 alusel on
riigiasutus riigi kasuks seatud piiratud asjadiguse kande tegemisel riigilbivu tasumisest
vabastatud
9.2.  Vastavalt notari tasu seaduse:

- §-dele 3, 10, 12, 22, 23 on kdesoleva notariaalakti tbestamise eest notari tasu 38,30

eurot + kdibemaks (24%) 9,19 eurot, kokku 47,49 eurot;
- § 2 1g 2" on notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitoimingu eest 20,00 eurot +
kédibemaks (24%) 4,80 eurot, kokku 24,80 eurot.

9.3.  Lepinguosalised on kokku leppinud, et notari tasu tasub kasutaja.
9.5. Kdéesolev notariaalakt on koostatud (hes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kéibes ja millest notar teeb paberil kinnitatud drakirja, mis jGdb notari
kéatte hoiule. Digitaalne &rakiri lepingust on osalejatele tasuta kéttesaadav www.eesti.ee ja
www.notar.ee. Lepinguosalise soovil on tal véimalik saada kdesolevast lepingust paberkandjal
kinnitatud &rakiri voi digitaalne kinnitatud &rakiri e-posti teel.
9.6.  Notariaalakti tbéestaja on lepingu teksti lepinguosalistele videosilla vahendusel ette
lugenud, lepingu teksti ja selle lisaks oleva plaani ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitanud, notariaalakti sisu ja éiguslikud tagajérjed selgitanud, lepinguosalised
on selle heaks kiitnud, see vastab nende tahtele ning see on notariaalakti tbestaja ja
lepinguosaliste poolt digitaalselt allkirjastatud
SK

Omaniku esindaja / allkirjastatud digitaalselt /
Kasutaja esindaja / allkirjastatud digitaalselt /
Tallinna notar Piret Press / allkirjastatud digitaalselt /



